Dnesniho dne, mésice a roku byl spolecnosti:

Firma K.O.P. Realitni spol. s.r.o., ICO: 036 25 460,
se sidlem: Soukenicka 1085/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

zastoupena Ing. Mgr. Lubomirem Kmochem, MBA, jednatelem,
(dale jen “Realitni zprostredkovatel®)

prijat v souladu se zak.C. 253/2008 Sb., v platném znéni, nasledujici

SYSTEM VNITRNICH ZASAD

k zajisténi povinnosti vyplyvajicich ze zak.¢. 253/2008 Sb. o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosu z trestné cinnosti a financovani terorismu

1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Tento Systém vnitfnich zasad (dale jako ,SVZ") slouzi k zajisténi plnéni povinnosti
vyplyvajicich ze zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosl z
trestné Cinnosti a financovani terorismu (dale jako ,AML zakon").

1.2 Uvedeny Systém vnitinich zasad je =zavazny pro zaméstnance ,Realitniho
zprostiedkovatele® a dale pak pro spolupracujici tfeti osoby zastupujici pfi ¢innostech
realitniho zprostredkovani ,Realitniho zprostfedkovatele" na zakladé pisemné smlouvy nebo
plné moci (dale souhrnné jako ,Realitni maklér”).

1.3 K zajisténi povinnosti vyplyvajicich z vySe uvedeného zakona stanovujeme nasledujici
postup Cinnosti.

1.4 Obsah: 1 - Uvodni ustanoveni strana 1
2 - ldentifikace ucastnik(i obchodu strana 1-3
3 - Kontrola klienta strana 4
4 - Podezrely obchod a hodnoceni rizik strana 5 -6
5 - Oznamovaci povinnost strana 6
6 - Odklad plnéni pfikazu strana 7
7 - Stanoveni osoby pro styk s FAU strana 8
8 - Povinnost mi¢enlivosti strana 8
9 - Archivace udajl strana 8
10 - Kontrola a vnitini oznamovaci systém strana 9
11 - Dalsi povinnosti strana 9
12 - Prilohy strana 11-15

2. IDENTIFIKACE UCASTNIKUO OBCHODU

2.1 U kazdeho obchodu (obchodem se pro tyto uéely rozumi zprostfedkovani uzavreni
realitni smlouvy podle zak.¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani, a jak je upraveno v §
2 odst. 1 pism. d) bod 2 ,AML zakona") v hodnoté presahujici ¢astku odpovidajici
ekvivalentu 1.000 EUR a u obchodu bez ohledu na limit 1.000 EUR, ktery je vyhodnocen
jako podezrely, provede ,Realitni maklér* identifikaci uc¢astnik(i obchodu. Identifikace musi
byt provedena v rozsahu tdaju uvedenych v €l. 2.2 tohoto ,SVZ".
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2.2 ldentifikacéni udaje ucastnika obchodu

2.2.1 U klienta, ktery je fyzickou osobou:

- VSechna jména a pfijmeni

- Pohlavi (neni potfeba uvadét, pokud je ziejmé z identifikaénich udajd)

- Trvaly nebo jiny pobyt

- Rodné Cislo, anebo, nebylo-li rodné &islo pridéleno datum narozeni

- Misto narozeni

- Statni obcanstvi

- Jde-li o podnikajici fyzickou osobu téz jeji obchodni firma, odliSujici dodatek nebo dalsi
oznadeni, misto podnikani a IC.

- Druh a Cislo prukazu totoznosti, stat popf. organ, ktery jej vydal, a doba platnosti prikazu
totoznosti.

2.2.2 Vyse uvedené udaje doporu€ujeme zajistit pofizenim fotokopie prikazu totoznosti,
z néhoz byly identifikani udaje (jsou-li v ném uvedeny) ovéfeny a z néhoz byla ovéfena
shoda podoby klienta s vyobrazenim v prukazu totoznosti. Pokud klient odmitne pofizeni a
uchovani fotokopie prukazu totoZnosti, osoba provadéjici identifikaci klienta zaznamena
véechny vysSe uvedené Udaje vypsanim.

2.2.3 U klienta, ktery je pravnickou osobou:

- Obchodni firma nebo nazev véetné odlisujiciho dodatku nebo dal$iho oznaceni, sidlo

- Identifikacni Cislo nebo obdobné Eislo pfidélované v zahranic¢ni u osob, které jsou jejim
statutarnim organem nebo jeho ¢lenem Udaje jako u fyzické osoby viz vyse.

2.2.4. Je-li statutarnim organem, jeho ¢Clenem nebo skuteénym majitelem identifikované

pravnicke osoby jina pravnicka osoba, zaznamenaji se i jeji identifikaéni udaje.

2.3 Postup identifikace a identifikacni Gdaje osoby, ktera jedna jménem klienta

2.3.1 Prvni identifikace klienta, ktery je fyzickou osobou, a kazdé fyzické osoby jednajici
Jjménem Klienta, ktery je pravnickou osobou, provede ,Realitni makléi* za fyzické pfitomnosti
identifikovaného, pokud neni v tomto ,SVZ" stanoveno jinak.

2.3.2 Pri identifikaci klienta, ktery je

al fyzickou osobou, ,Realitni maklér* identifikacni Udaje zaznamena a ovéfi v prikazu
totoznosti, jsou-li v ném uvedeny, a dale zaznamena druh a ¢&islo prikazu totoZnosti, stat,
popripadeé organ, ktery jej vydal a dobu jeho platnosti. Soucasné ovéfi shodu podoby s
vyobrazenim v prukazu totoznosti.

b/ pravnickou osobou, ,Realitni maklér* identifikac¢ni Gdaje zaznamena a ovéfi z dokladu o
existenci pravnické osoby a v rozsahu podle pismene a/ provede identifikaci fyzické osoby,
ktera jejim jménem jedna v daném obchodu, je-li statutarnim organem, jeho &lenem nebo
skutecnym majitelem této pravnické osoby jind pravnicka osoba, zaznamena i jeji
identifikacni udaje (skutenym majitelem se dle ,AML zakona“ v této souvislosti rozumi vzdy
pouze fyzicka osoba).

2.3.3 Je-li klient zastoupen na zakladé plné moci, provede ,Realitni makléf* identifikaci
zmocnence podle postupu popsaného vySe pod pism. a) a dale z pfedlozené plné moci
identifikuje zmocnitele;, ,Realitni makléf* je povinen zajistit uchovani (resp. pfedani k
archivaci) originalu &i ovéfené kopie takové plné moci.
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2.3.4 Je-li klient zastoupen zakonnym zastupcem, provede ,Realitni maklér* identifikaci
zakonného zastupce dle ¢l. 2 tohoto ,SVZ*. Zakonny zastupce dolozi ,Realitnimi makléfi
identifikaCni Gdaje zastoupeného (v rozsahu Gdaji podle § 5 ,AML zakona").

2.3.5 Pfi dalSich obchodech s klientem, ktery jiz byl identifikovan, ovéfi ,Realitni makléf
vhodnym zpUsobem totoZnost konkrétni jednajici fyzické osoby. Toto provéreni Ize provést |
bez fyzicke pfitomnosti klienta, ktery je fyzickou osobou, nebo fyzické osoby jednajici
jménem klienta, ktery je pravnickou osobou.

2.3.6 V dobé trvani obchodniho vztahu nebo pfi dalSich obchodech ,Realitni maklé? kontroluje
platnost a Uplnost identifikacnich udaji klienta, informaci ziskanych v ramci kontroly klienta nebo
duvodnost vyjimky z kontroly klienta a zaznamenava jejich zmény.

2.3.7 Jestlize ma ,Realitni maklér” pfi uzavirani obchodu podezieni, ze klient nejedna svym
jménem, nebo Ze zastira, Ze jedna za tfeti osobu, vyzve klienta, aby doloZil plnou moc.
Advokat nebo notalf muze teto vyzvé vyhovét i tim, Ze pfedloZi kopii pfislusnych ¢asti
dokladu, ze kterych identifikacni udaje klienta zjistil.

2.3.8 Klient poskytne ,Realitnimu makléfi* informace, které jsou k provedeni identifikace
nezbytné, vcetneé predlozZeni prisluSnych dokladl. ,Realitni maklér* je opravnén pro ucely
identifikace dle ,AML zakona" pofizovat kopie nebo vypisy z predlozenych dokladl( a
zpracovavat takto ziskané udaje k naplnéni ,AML zakona".

2.4 Politicky exponované osoby

2.4.1. Za politicky exponovanou osobu se ve smyslu této smérnice povaZuje fyzicka osoba,
ktera je nebo byla ve vyznamné vefejné funkci s celostatnim nebo regionalnim vyznamem,
jako je zejména hlava statu, pfedseda vlady, vedouci Ustfedniho organu statni spravy a jeho
zastupce (namestek, statni tajemnik), ¢len parlamentu, ¢len fidiciho organu politické strany,
vedouci pfedstavitel tzemni samospravy, soudce nejvy$siho soudu, Ustavniho soudu nebo
Jiného nejvyssiho justicniho organu, proti jehoZ rozhodnuti obecné az na vyjimky nelze pouzit
opravne prostredky, Clen bankovni rady centralni banky, vysoky dustojnik ozbrojenych sil
nebo sboru, Clen nebo zastupce ¢€lena, je-li jim pravnickd osoba, statutarniho organu
obchodni korporace ovladané statem, velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo
fyzicka osoba, ktera obdobnou funkci vykonava nebo vykonavala v jiném staté, v organu
Evropské unie anebo v mezinarodni organizaci.

2.4.2. Dale se za politicky exponovanou osobu povazuje:

- fyzicka osoba, ktera je osobou blizkou k osobé uvedené v ¢l. 2.4.1,

- je spolecnikem nebo skuteénym maijitelem stejné pravnické osoby, popripadé svéfenectvi nebo
jiného obdobného pravniho usporadani podle ciziho pravniho fadu, jako osoba uvedena v ¢l.
2.4.1., nebo je o ni pracovniku firmy znamo, Ze je v jakémkoliv jiném blizkém podnikatelském
vztahu s osobou uvedenou v &l. 2.4.1,

- Je skuteCnym majitelem pravnické osoby, popfipadé svéfenectvi nebo jiného obdobného
pravniho uspofadani podle ciziho pravniho fadu, o kterém je znamo, Ze bylo vytvoieno ve
prospéch osoby uvedené v ¢l. 2.4.1.

2.4.3. Skutecnost, zda se jedna Ci nejedna o politicky exponovanou osobu, zjistuje ,Realitni
maklér* nebo zameéestnanec ,Realitniho zprostfedkovatele”, ktery identifikaci provadi.
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3. KONTROLA KLIENTA

3.1. Kontrolu klienta je ,Realitni makléi povinen provadét vzdy pred uskuteénénim jednotlivého
obchodu v hodnoté ekvivalentu 10.000 EUR a vy$8i a dale vzdy u podezielého obchodu, pfed

uskutecnenim obchodu s politicky exponovanou osobou a dale vdob& trvani obchodniho
vztahu.

3.2 Kontrola klienta zahrnuije :

- Ziskani informaci o Ucelu a zamyslené povaze obchodu nebo obchodniho vztahu,

- zjiStovani skutecného maijitele, pokud je klient pravnickou osobou: evidence skute€nych
majitell je na www.esm justice.cz,

- ziskani informaci potfebnych pro provadéni pribézného sledovani obchodniho vztahu
véetné zkoumani obchodl provadénych v prib&hu daného vztahu za G&elem zjisténi, zda
uskutecfiovane obchody jsou v souladu s tim, co povinna osoba vi o klientovi a jeho
podnikatelskem a rizikovém profilu,

- pfezkoumavani zdroju penéznich prostiedk.

3.3 Kontrolu klienta provadi ,Realitni makléi“ s naleZitou odbornou pééi, a to zplsobem a
v rozsahu odpovidajicim povaze obchodu a klienta. Rozsah provadéné kontroly klienta tedy
odpovida kategorizaci klienta (napf. dle teritorialniho hlediska) a povaze obchodu.

3.4 V pripadé, Ze na zakladé hodnoceni rizik pfedstavuje klient, obchod nebo obchodni vztah
zvysene riziko legalizace vynosl z trestné &innosti nebo financovani terorismu, provadi se
zesilena kontrola klienta, ktera spoéiva mj. v ziskavani dal§ich potfebnych dokumentd a
informaci (a jejich ovéfovani) o skuteéném majiteli, povaze obchodu a zdroji majetku ¢i
prostiedku.

3.5 Vyjimky z povinnosti identifikace a kontroly klienta

JRealitni maklér" nemusi provadét identifikaci a kontrolu klienta v téchto pfipadech - pokud
je klient :

- uvérovou nebo finanéni instituci,

- zahrani¢ni Gvérovou nebo finanéni instituci na Gzemi statu, ktery ji uklada rovnocenné
povinnosti v oblasti boje proti legalizaci vynosl z trestné ¢innosti a financovani terorismu jako
uklada prava Evropskych spoleéenstvi,

- spolecnosti, jejiz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a ktera
podieha pozadavkim na zvefejnéni informaci rovnocennym pozadavkim prava Evropskych
spolecenstvi,

- skutecnym maijitelem penéznich prostiedkll ulozenych na Gétu Uschov notafe, advokata,
soudniho exekutora nebo soudu,

- Ustfednim organem statni spravy Ceské republiky, Ceskou narodni bankou nebo vys§8im
uzemnim samospravnym celkem,

- klientem, kteremu byly svéfeny vyznamné vefejné funkce podle pfedpisi  Evropskych
spolecenstvi a Evropské unie,

- klientem, jehoz identifikacni Gdaje jsou vefejné dostupné a neni divod pochybovat o jejich
spravnosti,

- klientem, jehoZ ¢innosti jsou prihledné,

- klientem, jehoz UcCetnictvi podava vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a finanéni
situace,

- klientem, ktery je odpovédny bud organu Evropské unie nebo organiim élenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, anebo u néhoZ existuji  jiné
vhodné kontrolni postupy zajistujici kontrolu jeho éinnosti.
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4. PODEZRELY OBCHOD A HODNOCENI RIZIK

4.1 Podezielym obchodem se rozumi obchod uskuteénény za okolnosti vyvolavajicich
podezieni ze snahy o legalizaci vynosu z trestné Cinnosti nebo podezieni, Ze v obchodu

uzité prostiedky jsou ur€eny k financovani terorismu, nebo jina skuteénost, ktera by mohla
takovému podezieni nasvédcCovat.

4.2 Pro hodnoceni rizik legalizace vynosu z trestné cinnosti a financovani terorismu, ktera
mohou nastat, se jednotlivé obchody nebo obchodni vztahy posuzuji individualné. Maximalni
pozornost je vénovana zejm. obchodlm, jejichZ pfedmétem je pfevod nemovité véci, kdy Ize
Jako rizikoveé povaZovat skute¢nosti, kdy byla pfevadéna nemovitost nabyta za napadné vyssi
nebo nizsi cenu oproti skutecné hodnoté véci, kdy je pfevodcem prodej realizovan v blizkém
casovem sledu od nabyti, nebo pokud jsou klientem pozadovany nestandardni poZzadavky. Za
rizikovy typ klienta, kde je potfeba zvy$ené pozornosti, Ize povazovat pravnické osoby se
zakrytou vlastnickou strukturou, nebo i fyzické osoby s bydlistém z rizikovych oblasti. Pri
zjisténych pochybnostech musi ,Realitni maklei* nebo jiny zaméstnanec, ktery provadi
kontrolu, pro dalSi postup ve véci neprodlené informovat ,Realitniho zprostredkovatele.

4.3 Rusko je vysoce rizikovou zemi, ktera podporuje a financuje mezinarodni terorismu. Na
obcany a pravnické osoby z Ruske federace, resp. Ceské pravnicke osoby, kde je skutecnym
majitelem obcCan z Ruské federace, se uplatni zesilena identifikace a kontrola klienta ve
smyslu § 9a AML zakona.

4.4 Podezrelym obchodem muze byt napriklad pripad, kdy

- klient provadi platbu kupni ceny nemovitosti z vice rlznych G&ta bez logického vysvétleni
takového postupu,

- klient provadi prevody majetku, které zjevné nemaji ekonomicky duvod (nakup nemovitosti
a jeji nasledny bezprostredni prodej, Casto i se ztratou),

- prostredky, s nimiz klient naklada, zjevné neodpovidaji povaze nebo rozsahu jeho
podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomértim,

- klientem nebo jeho skuteénym majitelem je osoba ze statu, ktery nedostateéné nebo vibec
neuplatiuje opatfeni proti legalizaci vynost z trestné cinnosti a financovani terorismu;
seznam statu (klasifikace zemi dle FATF) ,Realitni maklér* nalezne na strankach Financniho
analytického uradu (dale téz ,,FAU"),

- ,Realitni makléf* ma pochybnosti o pravdivosti ziskanych informaci o klientovi.

4.5 Za podezrely se obchod povazuje vzdy, pokud

- klient nebo skute¢ny maijitel je osoba, vi&i niz Ceska republika uplatfiuje mezinarodni
sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci (§ 2 zakona ¢. 69/2006 Sb.);
seznam je pfistupny na www.sanctionsmap.eu,

- pfedmétem obchodu je nebo ma byt zbozi, vi&i némuz CR uplatiuje sankce podle zakona
¢. 69/2006 Sb. o provadéni mezinarodnich sankci,

- klient se odmita podrobit kontrole nebo odmita uvest identifikacni udaje osoby, za kterou jedna.
4.5.1 Pokud ,Realitni maklér* vyhodnoti znaky uvedené v €l. 4.2-4.4 tak, Zze by se mohlo
jednat o podeziely obchod, oznami tuto skuteCnost neprodlene spolu se zjisténymi
identifikacnimi Udaji ucastnika (-U) obchodu a ve$kerymi dalSimi okolnostmi pripadu
vedoucimu pracovnikovi ,Realitniho zprostiedkovatele®.
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4.5.2 Pokud ,Realitni makler* zjisti pfi realizaci obchodniho pfipadu néktery ze znakl podle
Cl. 4.2-4.4 tohoto ,SVZ*, oznami tuto skuteénost vidy neprodlené se véemi zjisténymi
identifikacnimi Gdaji ucastnika/li obchodu a vedkerymi daléimi okolnostmi pripadu vedoucimu
pracovnikovi ,Realitniho zprostiedkovatele®.

4.5.3 Pokud ,Realitni makler* nebo jiny zaméstnanec ,Realitniho zprostiedkovatele®
provadéjici kontrolu klienta zjisti, ze klient, nebo osoba jednajici jménem &i za klienta, je na
sankcnim seznamu, musi zajistit prostfednictvim vedoucich pracovniki Realitniho
zprostiedkovatele” podani Oznameni podezfelého obchodu (dale téz ,OPO") na JFAU~,

4.5.4 Ke zjisténi, zda se v osobé klienta jedna o sankcionovany subjekt nebo predmétem obchodu
je sankcionované zboZi je tieba provést kontrolu v sankénim seznamu ES, jehoz konsolidovanou
verzi je mozné nalézt prostiednictvim odkazu na www.FinancniAnalytickyUrad.cz. V pfipadé
nalezeni shody je tfeba v pfimo pouzitelném predpise ES, jimZ se sankce stanovuji, zjistit jaka
konkrétni omezeni ¢i zakazy se vaci danému subjektu uplatni.

4.6 Povinnost neuskuteénit obchod

4.6.1  Realitni maklér* odmitne uskuteénéni obchodu nebo uzavieni obchodniho vztahu v
pripade, ze je dana identifikacni povinnost a klient se odmitne podrobit identifikaci nebo odmitne
dolozit plnou moc, neposkytne potfebnou soucinnost pfi kontrole nebo z jiného divodu nelze
provést identifikaci nebo kontrolou klienta, nebo ma-li osoba provadé&jici identifikaci nebo
kontrolu (zaméstnanec ¢&i ,Realitni makléi® ,Realitniho zprostiedkovatele") pochybnosti o
pravdivosti informaci poskytnutych klientem nebo o pravosti predlozenych doklad(.

4.6.2 ,Realitni makler* neuskutecni obchod s politicky exponovanou osobou, pokud mu neni
znam puvod majetku uZitého v obchodu. Ve vSech téchto pfipadech je ,Realitni makléf
povinen neprodlené informovat vedouciho pracovnika ,Realitniho zprostiedkovatele®.

4.6.3 ,Realitni makléi* neuskutecni obchod s politicky exponovanou osobou bez souhlasu
vedouciho pracovnika ,Realitniho zprostifedkovatele*

5. OZNAMOVACI POVINNOST

5.1 Zjisti-li pfi jednani s klientem ,Realitni makléf* ¢i zaméstnanec cokoliv neobvyklého, co
by mohlo naznacCovat podeziely obchod ve smyslu &l. 4 tohoto ,SVZ*, je povinen s timto
zjisténim ihned seznamit osobu povérenou zajistovanim styku s ,FAU“ (tedy vedouciho
pracovnika ,Realitniho zprostfedkovatele®). Tato osoba nejprve vyhodnoti véechny okolnosti
obchodu v pfisl. souvislostech a nasledné posoudi, jedna-li se o podeziely obchod; pokud
ano, ucini, bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 5-ti kalendafnich dnli od zjisteni
obchodu, oznameni ,FAU* (Finan&nimu analytickému Ufadu). Pisemné oznameni zasle
formou doporu¢eného dopisu nebo cenného psani na adresu ,FAU*. Podezfely obchod Ize
take hlasit pres DS prostfednictvim stranek ufadu www.FinancniAnalytickyUrad.cz.

5.2 Financni analyticky Ufad, PO BOX 675, Jindfisska 14, 111 21 Praha 1. Dalsi moznosti
spojeni na Finanéni analyticky Gfad: telefon 257 044 501 nebo 603 587 663 mimo obvyklou
pracovni dobu (pracovni dny: 8,00 hod. - 16,00 hod.), fax: 257 044 502, e-mail: fau@mfcr.cz,
datova schranka: egi8zyh.
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5.3 Oznameni podezieleho obchodu nelze podat telefonicky, faxem, nezabezpecenym
elektronickym spojenim (bézny e-mail) ani prostiednictvim datové schranky.

5.4 Dalsi moznosti spinéni oznamovaci povinnosti — oznameni Ize podat pisemné nebo
ustné do protokolu, a to v misté uréeném po pfedchozi dohodé s ,FAU".

5.5 Vyzaduji-li to okolnosti pfipadu (zejména hrozi-li nebezpedi z prodleni), oznami zaméstnanec
,Realitniho zprostiedkovatele® &i ,Realitni maklé (tedy osoba, ktery v ramci svych povinnosti

vyplyvajicich z tohoto ,SVZ* a pfislugnych pravnich predpist ke zjisténi stavu véci dosla) za
.Realitniho zprostfedkovatele” podezfely obchod na ,FAU* neprodlené po jeho zjidténi,

5.6 Oznamenim podezielého obchodu neni dotéena povinnost stanovena ve zvlastnim
zakone oznamit skute¢nosti nasvédéujici spachani trestného &inu.

6. ODKLAD SPLNENI PRIKAZU

6.1 Zajisteni pinéni povinnosti odlozit spinéni piikazu klienta podle § 20 ,AML zakona“ se
uklada osobé uvedené v él. 7.1 ,SVZ" za souéinnosti ,Realitniho maklére“, odpovédného za
prisl. obchodni pripad. Pfikaz klienta, tykajici se podezfelého obchodu, mize ,Realitni
zprostredkovatel” spinit nejdfive po uplynuti 24 hodin od pfijeti oznameni podezielého
obchodu ,FAU", pokud hrozi nebezpeéi, ze bezodkladnym splnénim by mohlo byt zmareno
nebo podstatné snizeno zajisténi vynosu.

6.2 Osoba uvedené v ¢l. 7.1 SVZ“ za soucdinnosti ,Realitniho maklére”, odpovédného za
prisl. obchodni pfipad, zajisti odloZeni spinéni pfikazu, a to na dobu 24 hodin od doby, kdy
JFAU* pfijal oznameni. Na odklad splnéni pfikazu klienta upozorni ,Realitni zprostiedkovatel*
JFAU* v oznameni podezielého obchodu.

6.3 ,Realitni zprostiedkovatel“ spinéni pfikazu klienta neodlozi v pfipadé, kdy odlozeni neni
mozne, nebo kdy je ,Realitnimu zprostfedkovateli* znamo, ze by takové odloZzeni mohlo
zmarit nebo jinak ohrozit $etfeni podezielého obchodu. O spinéni pfikazu klienta v takovém
pripadé ,Realitni zprostiedkovatel” ihned informuje ,FAU*.

6.4 Pokud provéfeni podezielého obchodu pro sloZitost vyzaduje delsi IhdGtu, ,FAU“ rozhodne:
a) o prodlouzeni doby, na kterou se odklada spinéni piikazu klienta, nejdéle vak o 2
pracovni dny od pfijeti oznameni podezielého obchodu na ,FAU",

b) o odlozeni spinéni pfikazu klienta nebo o zajisténi majetku, ktery ma byt predmétem
podezreleho obchodu, u povinné osoby, u niz se tento majetek nachazi, az na dobu 3 prac. dn.

6.5 Prikaz Ize proveést az po uplynuti |hGty 24 hodin, na kterou odloZil splnéni pfikazu
,Realitni zprostfedkovatel* anebo lhity, na kterou podle § 20 odst. 3 ,AML zdkona“ rozhodl
odlozit spinéni prikazu ,FAU", pokud ,FAU" nesdéli v této |hiité, ze podal trestni oznameni.

6.6. ,Realitni zprostfedkovatel* obratem sdéli ,FAU* vykonani rozhodnuti ,FAU* podle § 20
odst. 3 pism. b) ,AML zakona" o odloZeni spinéni pfikazu nebo o zajisténi majetku, ktery ma
byt pfedmétem podezieleho obchodu a potvrdi ¢as, od néhoz se pocita béh Ihty podle § 20
odst. 3 pism. b) ,AML zakona“. ,Realitni zprostiedkovatel* dale prib&zné podava ,FAU"
informace o vSech podstatnych skute¢nostech tykajicich se majetku uvedeného v rozhodnuti.

6.7 Poda-li ,FAU" ve Ih(ité stanovené vySe organu cinnému v trestnim fizeni, provede (pfipadné
svoli) vedouci ekonomického Useku ,Realitni zprostfedkovatele® piikaz klienta po uplynuti 3
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kalendarnich dnt ode dne podani trestniho oznameni, pokud organ ¢inny v trestnim fizeni do
konce této Ihuty nerozhodne o odnéti nebo zajisténi pfedmétu podezrelého obchodu. O podani
trestniho oznameni informuje JFAU" kontaktni osobu Realitniho zprostredkovatele" pred
uplynutim Ihity, na niz bylo spinéni pfikazu odloZzeno. Pokud ,FAU* v této |h(té nesdéli ,Realitni
zprostredkovateli®, ze podal trestni oznameni, ,Realitni zprostfedkovatel" pfikaz klienta

prostfednictvim prislusneho odpovédného pracovnika provede.

7. STANOVENI 0SOBY URGENE K ZAJISTOVANI PRUBEZNEHO STYKU S FAU

7.1 Osobou urCenou k =zajistovani prubézného styku s FAU" je za ,Realitniho
zprostiedkovatele™: Ing. Mgr. Lubomir Kmoch, MBA, pracovni pozice: jednatel, mob.tel.:
737 188 886, e-mail: lubomir.kmoch@koporadenstvi.cz

7.2 V piipadé nepfitomnosti zajistuje kontakt s ,FAU": Daniel Konafik, pracovni pozice:
realitni maklér, mob.tel.: 737 260 469, e-mail: konarik@koporadenstvi.cz

7.3 O urceni osoby k plnéni oznamovaci povinnosti podle § 18 ,AML zékona* a k zajistovani
prubézného styku s ,FAU" informuje ,Realitni kancela ,FAU" nejpozdéji do 30 dnli ode dne,
kdy nastaly v souvislosti s uréenim kontaktni osoby zmény.

8. POVINNOST MLCENLIVOSTI

8.1 VSem zaméstnancum ,Realitniho zprostredkovatele, spolupracujicim ,Realitnim
makléfum", stejné tak i dal$im tfetim osobam, které budou mit informace o podaném
Oznameni podezrelého obchodu, se uklada zachovavat micenlivost o Oznameni
podezrelého obchodu nebo o ukonech uéinénych JEAU" ve vztahu ke tfetim osobam, véetné
osob, jichz se sdélené informace tykaji.

8.2 Povinnost micenlivosti nezanika ani skoncenim pracovnépravniho vztahu, dohody o
spolupraci uzaviené mezi ,Realitnim zprostfedkovatelem® a ,Realitnim makléfem* ¢&i plné
moci zmocnujici ,Realitniho makléfe" zastupovat ,Realitniho zprostfedkovatele; jeji poruseni
je prestupkem, za ktery lze podle § 43 ,AML zakona“ ulozit pokutu az do vyse 200.000 K¢,
resp. za urCitych podminek az do 1 mil.K&. Tim neni dotéena odpovédnost za skodu, ktera
tim osobé, jiz se vyzrazeni tykaji, vznikla, ani pfipadna trestni odpovédnost toho, kdo porusil
povinnost ml¢enlivosti.

8.3 Povinnosti zachovavat mi¢enlivost se nelze dovolavat vuci:

- organu Cinnému v trestnim fizeni, pokud provadi fizeni o trestném cCinu souvisejicim s
legalizaci vynosu nebo jedna-li se o spinéni oznamovaci povinnosti vztahujici se k takovému
trestnému cinu,

- soudu rozhodujicimu v ob&anském soudnim fizeni spory tykajici se obchodu nebo naroku
vyplyvajiciho z ,AML zakona",

- osobam vykonavajicim bankovni dohled,

- organu opravnénemu podle zvlastniho predpisu rozhodovat o odnéti opravnéni k
podnikatelské nebo jiné samostatné vydéleéné éinnosti v piipadé, ze ,FAU" piedlozi podnét
k odnéti takoveho opravnéni,

- osobé, ktera by mohla uplatnit narok na nahradu Skody podle tohoto zakona, jde-li o
nasledneé oznameni skutecnosti rozhodnych pro uplatnéni takového naroku.
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8.4 O uplatnéni vyjimky povinnosti mi¢enlivosti zaméstnancl ,Realitniho zprostfedkovatele®
nebo spolupracujicich  Realitnich makléfi“ rozhoduje v daném pfipadé statutarni organ
.Realitniho zprostfedkovatele®.

9. ARCHIVACE UDAJU

9.1 Udaje ziskané pfi identifikaci a kontrole klienta (tedy zejména identifikaéni udaje, udaje
tykajici se prukazu totoznosti, origindl nebo Ufedné ovéfena kopie plné moci v pfipadé
zastupovani na zakladé plné moci, Udaje o tom, kdo a kdy provedl u ,Realitniho
zprostiedkovatele" prvni identifikaci klienta) budou uschovany po dobu 10-ti let od ukonceni
obchodu a budou uloZzeny ve spise zakazky. Dale pak budou po stejnou dobu uchovany
Udaje a doklady o obchodech spojenych s povinnosti identifikace, tj. zejména smlouvy a
doklady o platbach.

9.2 Archivaci zajisti ,Realitni maklér* nebo pracovnik ,Realitniho zprostiedkovatele®, ktery
provadél identifikaci ¢ kontrolu klienta, postoupenim pfislusnych dokumentl ¢&i slozek
vedoucimu pracovnikovi ,Realitniho zprostfedkovatele”, ktery je za archivaci odpovédny.

10. KONTROLA A VNITRNi OZNAMOVACI SYSTEM

10.1 QOsobou uréenou k vykonu ¢&innosti podle § 11 zak.c. 171/2023 Sb., o ochrané
oznamovatell, je za ,Realitniho zprostfedkovatele™: Ing. Lubomir Kmoch, pracovni pozice:
jednatel, mob.tel.: 737 188 886, e-mail: lubomir.kmoch@koporadenstvi.cz

10.2 V souladu s ustanovenim § 21 odst. 6 pism b) AML zakona je soucasti tohoto systemu
vnitinich zasad tzv. vnitini oznamovaci systém podle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. b) zadkona
¢. 171/2023 Sb., o ochrané oznamovatell, ktery tvofi samostatnou pfilohu €. 4 tohoto
systému vnitinich zasad, jenz umoznuje oznamovatelim na zakladé ustanoveni § 2 odst. 3 a
4 zakona o ochrané oznamovatell podat oznameni, resp. informace o moznem protipravnim

jednani dle ustanoveni § 2 odst. 1 zakona o ochrané oznamovatelt.

11. DALSI POVINNOSTI

10.1 Udaje o obchodech, na néz se vztahuje identifikaéni povinnost nebo ohledné nichz JFAU"
provadi Setfeni, sdéluji na pozadani ve stanovené Ihité ,FAU" vedouci pracovnik ,Realitni ho
zprostfedkovatele” | ktery také pfedklada potiebné informace o téchto obchodech, nebo k nim
umozni pristup povéifenym zaméstnanciim ,FAU“ pii provéfovani oznameni a poskytnou
informace o osobach, které se jakymkoli zplsobem Uc€astnily takovych obchodu.

10.2 Vedouci pracovnik ,Realitniho zprostiedkovatele” je povinen provést  Skoleni
zaméstnancl a spolupracujicich ,Realitnich makléeft” (stejné tak i tfetich osob, které se
mohou s podezielym obchodem setkat pfed zafazenim na jejich pracovni mista), z této
smérnice (,SVZ") a z ,AML zakona", a to nejménée 1x za 12 mésicu.

10.3 Vedouci pracovnik ,Realitniho zprostfedkovatele® je povinen evidovat a uchovat obsah
skoleni, Ucast na téchto Skolenich (prezencéni listinu podepsanou u€astniky proskoleni); tuto
evidenci uchovavat po dobu 5 let. Obsah 8$koleni musi byt vedoucim pracovnikem
.Realitniho zprostredkovatele* aktualizovan a doplnovan.
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10.4. Za provadéni kontroly dodrzovani povinnosti dle ,AML zakona" je odpovédny vedouci
pracovnik ,Realitniho zprostfedkovatele®.

10.5 Tento Systém vnitinich zasad byl schvalen statutarnim organem Realitniho
zprostredkovatele®.
11. PRILOHY

Pfiloha &. 1 - Seznam rizikovych teritorii z hlediska nebezpeci legalizace vynosu z trestné ¢innosti
Priloha ¢. 2 - Seznam rizikovych teritorii z hlediska nebezpeci financovani terorismu
Pfiloha &. 3 - Vzor Oznameni podezielého obchodu a Sdéleni kontaktnich informaci
Pfiloha &. 4 - Vnitini oznamovaci systém dle zakona o ochrané oznamovatell

V Praze dne 18. 7. 2023

........................................

Realitni zprostredkovatel
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Pfiloha &. 1 Systému vnitfnich zasad:

ZAKLADNI SEZNAM RIZIKOVYCH TERITORIi
Z HLEDISKA NEBEZPECi LEGALIZACE VYNOSU Z TRESTNE CINNOSTI

. - | Mezinarodni
- Stat  kéd
Andorra | ANDORRA AD
Anguilla ANGUILLA Al
_“7\-n-t|gua a Egrt_:_uda B ) ~ ANTIGUA AND BAREUBA . _f._G_
~ Aruba N o B ARUBA AW
Bahamské spole¢enstvi BAHAMAS BS -
“Belize | Beuze | ez
Bolivie ) BOLIVIA ~ BOL
| Britské Panenské ostrovy VIRGIN ISLANDS, BRITISH VG
Cookovy rostrovy COOK ISLANDS 7 Ck
Dominikanska republlka - DOMINICAN REPUBLIC DOM
Ekvador ECUADOR EC
Gruzie. | otoreA | oe
Haiti o HAITI B RH
Kajmanske ostrovy (brit.) CAYMAN ISLANDS . . KY
_ Kolumbie | coLumBlA | co
 Kostarika : COSTARICA CR
___K'y_perska repgtﬁaﬂkaﬁ s CYPRU% __Cy
_ Lichtenstejnské kmzectw LIECHTENSTEIN ]
Marshallské ostrovy _ MARSHALL ISLANDS MH
| Mauricijska republika MAURITIUS . MU
| Monacké knizectvi | MONACO Mc
Myanmar (drwe Barma) N MYANMAR (drlveiBiAiRMA) I\{II\/I
Nauruska republika - NAURU NR
Nigerie - _ NIGERIA RN
Niue NIUE NU
 Nizozemské Antly | NETHERLANDS ANTILLES AN
_ Ostrovy Turks a Caicos (brit.) ~ TURKS AND CAICOSISLAND | TC
Panamska republlka PANAMA  PA
| Peru | PERU - ~ PE
| Ruska federace ) ~ RUSSIAN FEDERATION | RU
~ Samoa S SAMOA e - ws
Seychelské_@_@pli_ka_ - 77§I§YCHELLES o SC
Svata Lucie - ~ SAINT LUCIA B B SL )
| Svaty KrystofaNevis | SAINTKITTS AND NEVIS | KN
Svaty Vincenc a Grenadiny %NIWVNCENTANDTHEG?B\JADNES vC
_ Ukrajina | UKRAINE uA
~Vanuatska republlka o VANUATU VU
Venezuela -  VENEZUELA - YW
Viethamska somallsucka republika VIETNAM - VN
_Zlmbabwe__ - . ZIMBABWE R R4
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Priloha ¢. 2 Systému vnitinich zasad:

ZAKLADNI SEZNAM RIZIKOVYCH TERITORIi
Z HLEDISKA NEBEZPECi FINANCOVANI TERORISMU

- a k ‘ Mezm?rdﬂfﬁl
kod
CAfghdnistin | AFGHANISTAN - AF
Albanska republika ~ laeana A
A|ZirSKa I|dova demokrahcka republlka ALGER-IA 7 DZ
Et|op|e - ETHIOPIA ET
Fillpmska reﬁ)!_tk; - PHILIPPINES PH
Indonéska republika - _ ”\]DON}gSi;Aiii o 1D
| Iracka republika - IRAQ 7 Id 7
iranska islamska republika IRAN /ISLAMIC EPUBLIC IR
Jemenska republika  IVEMEN - YE
Korejska [fdznje_demokratlcka republika DPRK KP
-?SéOVD KOSOVO D =
 Kuba . cuea | ou
Kypr (severnir éa’st) - - “CYPRUS o “ ey
leanonska republlka - ' LEBANON e - LB_ o
_ L|by ska arabska Ildova souahshcké dzamahlrue | LIBYAN ARABiAMA_H!_RI_YA_ ____-_ _L_\_(_;___
 Malaysie MALAYSIA My
Maroko  MOROCCO B A
: Mauritanska |slamsk;r&:publ|ka - MAURITANIAW R N MR
Okupovane palestlnske uzem| - ‘ PALEST|N|AN T_E-|§R|T0Ryg' 7777:PS o
Pakistanska islamska republlka - PAKISTAN - PK -
Saudskoarabsko kra}ovstw .SAUDI ARABIA SA -
7 Somalska demokratlcka republlkalimﬁ  SOMALIA ____;7 - 78077
___Spojené arabské emiraty 'UNITED ARAB EMIRATES AE
Sudanska republlka S | SUDAN T SD -
~Svaty Tomas a Prlncuv ostrov l SAO TOME AND pR|NC|pE ST
Syrska arabska republlka -SYRIAN ARAB REPUBLIC B _SY
Tadzikistan D TAJIKISTAN IR
W"Tunaska republlka _ - _ T[JNI_SIA TN_ B
] Turecko - | TURKEY . TRﬁ/
7 Turkmenistan o TURKMENI-;};\N 7 7f7va‘l _
Uzbekistan | UZBEKISTAN uz )
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Priloha ¢. 3 Systému vnitinich zasad:

OZNAMENi PODEZRELEHO OBCHODU sp.zn. ...I...
. Identifikaéni Gdaje oznamovatele podezielého obchodu:

. 1CO: ...,
se sidlem: ...,
zastoupena ...,

pfedmét podnikani dle zapisu v obchodnim rejstfiku nebo dle prukazu
Zivnostenského nebo jiného opravnéni k podnikani: ...
(pouze ten pfedmét podnikani, ktery s oznamenim souvisi)

Il. Udaje toho, koho se oznameni tyka:
A) Identifikacni udaje fyzickeé osoby:

Jméno, pfijmeni: ...

(ve spornych pfipadech jednoznaéné rozlisit jméno a prijment)
rodné ¢Cislo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni: ...

misto narozeni: ...

pohlavi: ...

trvaly nebo jiny pobyt. ...

statni obcanstvi: ...

druh a éislo priikazu totoZznosti: ...

stat, popf. organ, ktery jej vydal: ...

doba jeho platnosti prukazu: ...

B) Identifikaéni Gdaje fyzické osoby - podnikatele:

Kromé udaju podle bodu A)

obchodni firma, odlisujici dodatek nebo dalSi oznaceni: ...
misto podnikani: ...
identifikacni ¢cislo: ...

C) ldentifikacni tdaje pravnické osoby:

Obchodni firma nebo nazev véetné odliSujiciho dodatku: ...

sidlo: ...

identifikacni ¢islo nebo obdobné Cislo pfidélované v zahranici: ...

u osob, které jsou jejim statutarnim organem nebo jeho ¢lenem tdaje podle bodu
A), a udaje fyzické osoby podle bodu A) , ktera jejim jménem jedna v danem
obchodu. Je-li statutarnim organem, jeho ¢clenem nebo skutecnym majitelem této
pravnické osoby jina pravnicka osoba, uvedou se i jeji identifikacni tdaje.
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Dale v rozsahu bodu A) tdaje fyzické osoby, ktera jedna jménem toho, koho se
oznameni tyka, pokud je v oznamovaném podezielém obchodu fyzicka osoba
zastoupena, a vZdy v pripadé pravnické osoby.

ll. Popis pfedmétu a podstatnych okolnosti podezielého obchodu

Oznamovatel uvede predmét a podstatné okolnosti podezrelého obchodu, ktere
jsou mu znamy. Podrobné uvede zejména: ddvod transakce, ktery ucastnik
obchodu uvadi: popis pouZité hotovosti ¢i jinych platebnich prostredki a dalsi
okolnosti hotovostni platby; ¢asové udaje; ¢isla ucta, na nichZ jsou soustiedény
penézni prostredky ohledné kterych se oznameni podava a vSech Gcta, na které
nebo z nichz byly & maji byt pfevadény, véetné identifikace jejich majiteld a
disponentt, ma-li k této informaci oznamovatel pfistup; ménu; ¢im je obchod
podezrely: pfipadné i zji§téna telefonni a faxova Cisla; popis a evidencni Cisla
dopravnich prostiedku; popis chovéni ucastnika obchodu i jeho spolecnik( a
dali informace, které by mohly mit informacni vyznam k zic¢astnénym osobam ¢i
predmétné transakci. Pripadné jakékoli dalsi informace, které by mohly s
podezielym obchodem souviset a jsou vyznamné pro jeho posouzeni z hlediska
opatieni proti legalizaci vynost z trestné cinnosti nebo financovani terorismu.

Prilohy: ...
(Soucasti popisu jsou kopie vsech v oznameni uvadénych a s predmétem
oznameni souvisejicich dokladd, které ma oznamovatel k dispozici)

IV. Informace o provedeni ¢i odloZzeni obchodu

Oznamovatel uvede, zda a kdy byl obchod proveden ¢i zda byl odloZen podle §
20 odst. 1 nebo § 20 odst. 3 zak.¢. 253/2008 Sh., pripadné duvod, pro¢ obchod
byl nebo nebyl proveden.

V...dne ...

................................................

Realitni zprostredkovatel

podpis (nebo kod) osoby plnici oznamovaci povinnost, ktera je soucasne
odpovédna za spravnost uvedenych udaji; kéd kontaktni osobé prideli povinna
osoba a tento kod spolu s informaci o uréeni kontakini osoby podle § 22 zak.c.
253/2008 Sb. predem sdéli FAU
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SDEDELNi KONTAKTNICH INFORMACI
K OZNAMENi PODEZRELEHO OBCHODU sp.zn. ...I...

jmeéno, prijmeni: ...
pracovni zafazeni: ...
mobilni tel.: ...

e-mail: ...
spojeni mimo obvyklou pracovni dobu - tel.: ...

................................................

Realitni zprostredkovatel
podpis osoby plnici oznamovaci povinnost
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